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Veerdianseettelse af fri helarsbolig

Skatteradet har afgivet bindende svar om vaerdiansaettelse af fri bolig for en ansat direktgr. Skatterddet svarede, at
veerdien skulle anseettes til arbejdsgivers betaling for leje af boligen + forbrug, selv om direktaren ikke blev anset
for at have vaesentlig indflydelse pa sin egen aflenningsform. Direktgren burde i en sadan situation blive betragtet
som en almindelig lanmodtager, og dermed blive omfattet af Skatteradets lempelige satser for veerdianszettelse af
fri bolig.

Veerdiansaettelse af fri helarsbolig nar boligen er lejet
En arbejdsgiver havde ansat en direktar, og havde i den forbindelse indgéet en tidsbegraenset lejekontrakt med en
tredjemand om leje af en bolig til direktaren. Lejemalet blev stillet vederlagsfrit til radighed for direktaren.

Skatteradet svarede for det fgrste, at direktgren ikke kan anses for at veere omfattet af den personkreds, der anses
for at have indflydelse p& egen aflgnningsform.

Skatteradet svarede endvidere, at veerdien af fri bolig som direktaren skulle beskattes af, skulle anseettes til
markedslejen tillagt eventuelle forbrugsudgifter betalt af arbejdsgiveren, uanset om han havde vaesentlig
indflydelse pa sin egen aflgnningsform eller €.

Kommentarer

Vi er ikke enige i Skatterddets svar. Nar Skatteradet konkluderer, at direktaren ikke er omfattet af den kreds, som
har indflydelse pa egen aflanningsform, ja, s& er udgangspunktet for vaerdien af fri helarsbolig, at den kan anseettes
efter de standardiserede satser, som Skatteradet har udarbejdet. Markedslejen kan slas op i tabeller udarbejdet af
Skatteradet. Veerdianseettelsen af fri bolig sker derfor efter nogle lempelige tabelfastsatte veerdier tillagt evt.
forbrugsudgifter afholdt af arbejdsgiveren, og ikke den leje som arbejdsgiveren betaler for lejemalet. Man kan ikke
af ligningsvejledningen eller SKATs meddelelser udlede, at der skulle veere forskel pa, om arbejdsgiveren ejer eller
lejer den bolig, som stilles til radighed for den ansatte. Det virker her, som om Skatteradet er af den opfattelse, at
der skulle veere en forskel, det er dog ikke noget, som kan udledes af tidligere praksis — tveertimod.

Disse lempelige regler geelder dog ikke for hovedaktioneerer og andre ansatte, der har veesentlig indflydelse pa
deres egen aflgnningsform. | den situation, hvor en hovedaktionzer eller en ansat direktgr mv. der har veesentlig
indflydelse pa sin egen aflgnningsform, og hvor arbejdsgiveren har lejet boligen af en uafhzengig tredjemand, skal
veerdien af fri bolig ansaettes til den leje, som arbejdsgiveren betaler til tredjemand, da der i dette tilfselde foreligger
en markedspris. Veerdien af fri bolig skal tillaegges eventuelle forbrugsudgifter, som betales af arbejdsgiveren. Det
kan veere el, varme og vand mv.
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| det tilfeelde hvor arbejdsgiveren ejer den ejendom, som stilles til rddighed for hovedaktionser eller en ansat
direkter mv., der har veesentlig indflydelse pa sin egen aflgnningsform, sker vaerdiansaettelsen efter objektiv regel
med udgangspunkt i eiendommens veaerdi.
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